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Robert Rajczyk

Taktyczny sukces wegierskiej opozycji w radzie miejskiej Budapesztu

Kwestia sprzedazy poprzemyslowych nieuzytkow w XIV dzielnicy Budapesztu stala sie przedmiotem
politycznej rywalizacji z Fideszem w radzie miejskiej. Udaremnienie realizacji projektu inwestora ze
Zjednoczonych Emiratow Arabskich w Rakosrendezé zjednoczylo niewspolpracujacq dotychczas
ze soba wegierska opozycje.

Inwestycja w Rakosrendez6. Teren w rejonie nieczynnej stacji kolejowej Rakosrendez6 w planach samorzadu
Budapesztu uwzgledniany jest jako lokalizacja ewentualnej zabudowy mieszkaniowej (8-10 tys. niedrogich
mieszkan dla 20-25 tys. oséb) irekreacyjnej, obejmujacej m.in. 30-40-hektarowy park. Pierwotnie obszar ten
arbitralng decyzjg wegierskiego rzadu mial trafi¢ do dewelopera Eagle Hills Group ze Zjednoczonych Emiratéw
Arabskich (UAE) za 50,9 mld forintéw (126 mln euro). Plany inwestora obejmowaly m.in. budowe ekskluzywnych
apartamentowcow oraz wiezowcow, ktére moglyby osigga¢ wysokos$é nawet do 500 metréw i stacé sie najwyzszymi
w Europie.

Kontrowersje wokol projektu. Niezadowolenie spoleczne wynikalo z faktu, ze tak wysokie budynki stanowilyby
dominante przestrzenng wsréd zabytkowej zabudowy miejskiej przylegajacej do Rakosrendezé. Pojawily sie
réwniez kontrowersje polityczne. Politycy opozycji, m.in. partii TISZA oraz Momentum, wskazywali, Ze sprzedaz
85 ha przy zapewnieniu arabskiemu inwestorowi niczym nieograniczonych mozliwosci zagospodarowania terenu
moze stanowi¢ zagrozenie dla suwerennosci panstwa wegierskiego i jest dzialaniem na korzy$¢ inwestora
z Bliskiego Wschodu oraz sprzyjajacych rzadowi przedsiebiorcéw wspélpracujacych z Fideszem w ramach
Narodowego Systemu Wspolpracy (Nemzeti Egyiittmiikidés Rendszere, NER!) Ugrupowanie Momentum
proponowalo nawet przeprowadzenie lokalnego referendum w sprawie zagospodarowania terenu, a lider partii
TISZA nie wykluczal zorganizowania demonstracji.

Prawo pierwokupu. W swietle kontrowersji opozycyjny burmistrz Budapesztu Gergely Karacsony wnioskowat
o skorzystanie przez samorzad wegierskiej stolicy z prawa pierwokupu spornego obszaru. Decydujgce znaczenie
w podjeciu uchwaly o skorzystaniu z prawa pierwokupu przez samorzad Budapesztu mialo poparcie ze strony
reprezentantéw partii Szacunek i Wolnos¢ (Tisztelet és Szabadsag Part, TISZA)?. Liderka Fideszu w Budapeszcie
Alexandra Szentkiralyi skrytykowala decyzje podjeta przez wiekszos¢ miejskich radnych, sugerujgc jednoczesnie,
ze samorzad Budapesztu nie bedzie w stanie finansowo sprosta¢ wyzwaniu inwestycyjnemu, a inicjatywa
skorzystania z prawa pierwokupu motywowana byla politycznie.

Przyszlo$é inwestycji. Zgodnie z decyzjg radnych Budapesztu finalizacja transakcji ma przypas¢ w udziale
komunalnej spéice Budapeszteniskie Zaktady Uzytecznosci Publicznej (Budapesti Kozmiivek, BKM)®. Uregulowanie
naleznosci podzielono na trzy raty, przy czym wplata juz pierwszej transzy w wysokosci 12,7 mld forintéw
(31,4 mIn euro) oznacza mozliwo$¢ przejecia nieruchomosci. Wedlug informacji dziennika ekonomicznego

! Narodowy System Wspoélpracy to system instytucjonalno-prawny, ktéry skupia politykéw Fideszu kontrolujacych kluczowe
instytucje panstwa wegierskiego oraz przedsiebiorcéw, ktérzy wspierajg ugrupowanie finansowo w zamian za korzysci
biznesowe i osobiste. W serwisie YouTube niezalezny portal $ledczy Direkt36 opublikowat film ,Dynastia” (A dinasztia), ktory
prezentuje, w jaki sposéb w ramach NER zdobywala majatek rodzina wegierskiego premiera. Film ma ponad 3 mln wyswietlen
(stan na 18.02.2025).

2 W Radzie Miejskiej Budapesztu funkcjonuje sze$¢ klubow radnych: Koalicja Demokratyczna (Demokratikus Koalicid), Fidesz-
KDNP, satyryczna Partia Psa o Dwdch Ogonach (Magyar Kétfarku Kutya P4rt), Ruch Podmaniczky (Podmaniczky Mozgalom),
partia Dialog-Zieloni (Pdrbeszéd — ZOLDEK) oraz TISZA.

3 Spolka zajmuje sie $wiadczeniem ustug komunalnych, z wyjatkiem transportu publicznego.

ul. Niecala 5 = Lublin = Polska = tel. +48 81 532 29 07 komentarze@ies.lublinpl | www.ies.lublin.pl



. Instytut 4
Europy Srodkowej ) Komentarze IES

,Vilaggazdasag”, pozostale 75% ceny zakupu nalezy uisci¢ w ratach: 35% po uregulowaniu statusu prawnego
nieruchomosci, natomiast ostatnie 40% sumy naleznej Wegierskiej Narodowej Spélce Zarzgdzania Aktywami
Panstwa (Magyar Nemzeti Vagyonkezelo, MNV) — do 2039 1.

Problemem pozostaje jednak kwestia wspélpracy w zagospodarowaniu terenu pomiedzy samorzadem Budapesztu
arzadem. Rzad uznal co prawda prawo pierwokupu przez wiadze lokalne, ale sprawg otwartg pozostaje uzgodnienie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potrzebnego do znalezienia inwestora przez samorzad,
a takze modernizacja i zakres uzytkowania infrastruktury kolejowej w obszarze poprzemystowym Rakosrendezé
oraz usuniecie stamtgd odpadéw?. Tymczasem Ministerstwo Transportu zapowiedzialo powolanie specjalnego
pelnomocnika do wspoélpracy z samorzadem Budapesztu m.in. w zakresie niezbednych do realizacji inwestycji
zmian prawnych, w tym np. uznania przez rzad projektu zagospodarowania obszaru w Rakosrendezé za inwestycje
o znaczeniu krajowym.

Komentarz

Powodzenie planéw samorzgdu Budapesztu w stosunku do terenéw w XIV dzielnicy bedzie zalezalo od stopnia
wsparcia ze strony rzadu, zas zmiany ustawowe mogg zadecydowac o samej realizacji projektu. Liderka Fideszu
w Budapeszcie i radzie miejskiej sugerowala w wypowiedziach publicznych, ze decyzja burmistrza o skorzystaniu
z prawa pierwokupu motywowana jest przede wszystkim wzgledami politycznymi, twierdzac jednoczesnie, Ze
Gergely Karacsony dziala na szkode mieszkancow obrzeznych dzielnic miasta, zaniedbujgc remonty tamtejszej
infrastruktury komunalnej i drég. Alexandra Szentkiralyi kwestionuje rowniez kompetencje wladz wegierskiej
stolicy do zagospodarowania 85 ha w Rakosrendez6, wskazujgc przy tym, Ze jedynie wspélpraca rzadu
z inwestorem ze Zjednoczonych Emiratéw Arabskich stanowila realng mozliwo$¢ rozwoju spornego terenu
z korzyscig dla lokalnych mieszkancéw. Z kolei przedstawiciele bliskiego ideowo Fideszowi, skrajnie prawicowego
Ruchu Nasza Ojczyzna (Mi Hazdnk), kwestionujgc finansowe mozliwosci budzetu Budapesztu, obawiajg sie
bankructwa wegierskiej stolicy.

Odium politycznych i spolecznych skutkéw ewentualnego fiaska zagospodarowania 85 ha w Rakosrendezé
spadnie przede wszystkim na burmistrza wegierskiej stolicy i radnych opozycji, ktérzy glosowali za uchwalg
w sprawie pierwokupu. Dorazna koalicja zawarta w radzie miejskiej Budapesztu zapewnila opozycji taktyczng
przewage nad Fideszem. Z doniesienn medialnych wynika réwniez, ze arabski inwestor zrezygnowat z angazowania
sie w inwestycje pod wplywem informacji o spolecznym niezadowoleniu. Nie po raz pierwszy ma ono wplyw na
polityczne decyzje Fideszu. W 2021 r. wskutek protestéw spolecznych zrezygnowano z planéw budowy kampusu
chinskiego uniwersytetu Fudan w Budapeszcie.

Nie bez znaczenia przy akceptacji przez rzad decyzji o skorzystaniu przez samorzad z prawa pierwokupu sg tez
obawy przed rosngcym poziomem spolecznego niezadowolenia z powodu wysokiej inflacji® oraz utrzymujaca sie
sondazowa przewaga partii TISZA nad koalicjg Fidesz-KDNP przed zaplanowanymi w 2026 r. wyborami
parlamentarnymi. Wedlug sondazy IDEA Intézet oraz Republikon Intézet, przeprowadzonych w styczniu 2025 r.,
przewaga partii TISZA nad Fidesz-KDNP wsréd wyborcéw zdecydowanych, na kogo glosowaé, wynosi odpowiednio:
45% w stosunku do 36% oraz 39% do 32%. Sondaze prognozujg przekroczenie 5-procentowego progu wyborczego
jeszcze przez skrajnie prawicowy Ruch Nasza Ojczyzna (Mi Hazdnk) ilewicowg Koalicje Demokratyczng
(Demokratikus Koalicid) oraz satyryczng Partie Psa o Dwoch Ogonach (Magyar Kétfarku Kutya Par).

4 Koszt rekultywacji i usuniecia 330 tys. m? odpadéw szacuje sie na kwote 25 mld forintow (62,5 mln euro).
55,5% w styczniu rok do roku w stosunku do prognozowanego poziomu 4,7%

ul. Niecala 5 = Lublin = Polska = tel. +48 81 532 29 07 komentarze@ies.lublinpl | www.ies.lublin.pl



